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er offenen Auges durch die ver-
winkelten Gassen der einstigen
Kaiserstadt Wien bummelt,

spiirt ihn noch, den Glanz und die Eleganz
der vergangenen ,Belle Epoque”, Die Palais
und Residenzen des Hoch- und Geldadels
prigen bis heute das innerstidtische Bild
der Donaumetropole. Bis 1890 galt vor
allem die Ringstraf3e als bevorzugte Meile
fiir die von Staat, Industriellen und Ban-
kiers finanzierten Prachtbauten. Aber wie
und wo residieren die Superreichen heute?
Und: Wer verdient mit den Wohntriaumen
der Reichen und Schénen?

Eines vorneweg: Warum sich eine neue
Erfolgsformel fiir das Gelingen hochwerti-
ger Wohnimmobilienprojekte in Rot-Weifi-
Rot aus den Fingern saugen, wenn die
bestehende wunderbare Dienste leistet?
Inge Schwarzenberg, Leiterin der Woh-
nungsabteilung bei Colliers International
in Osterreich, erldutert mit einem Augen-
zwinkern, aus welchen Ingredienzien sich
das Rezept unverandert zusammensetzt:
.Lage, Lage, Lage. Extravagante Luxusap-
partements und Penthduser funktionieren
beispielsweise im fiinften oder im 15.
Wiener Gemeindebezirk nicht. Bei exklu-
siven Immobilien wie diesen ist vielmehr
die Mikrolage ausschlaggebend. So kann
im achten Bezirk der Abschnitt der Josef-
stiddter Strafie in Glirtel-Ndhe niemals mit
jenem beim Ring konkurrieren.”

Wiener City am teuersten
Wo befinden sich also Osterreichs beste
Mikrolagen? Ein aktuelles Ranking von

Engel & Volkers ortet wenig (iberraschend
die City der Bundeshauptstadt in der Pole-
position: In der Tuchlauben im 1. Bezirk
werden fiir hochwertige Penthouse- und
Dachgeschofwohnungen mit Blick tiber
die Stadt Preise von bis zu 30.000 Euro pro
Quadratmeter erzielt. Auf Rang zwei folgt
der im 1. Bezirk von Wien gelegene Kirnt-
ner Ring. Hier werden fiir neue Wohnim-
mobilienensemble Spitzenpreise von bis
zu 26.000 Euro pro Quadratmeter erreicht.
,Grundsatzlich ist der Wiener Markt
fur Luxusimmobilien ein boomender®,
weifd Peter Marschall, Geschaftsfiihrer
des auf Luxusimmobilien spezialisierten
Unternehmens Marschall Real Estate. Und
das, obwohl in den letzten Jahren in Wien
ein bisher kaum vorstellbares Preisni-

,Der Kaufer sollte sich nicht

scheuen, zeitig mit Sonder-

wunschen an den Bautrager
heranzutreten.”

Herwig Fohrafellner, Geschaftstuhrer der
Penthouse Bau und Construction GmbH

veau erreicht wurde. Marschall hat Gliick
und profitiert davon. Immerhin gilt der
Luxusmakler als ,Preferred Agent” des
.Goldenen Quartiers”, dem absoluten Vor-
zeigeprojekt von René Benkos Signa Hol-
ding, auf der Tuchlauben. ,Die Penthouse-
Wohnungen dort sind das Beste, was es
derzeit auf dem Markt gibt”, ist er iiber-
zeugt. Von den 14 zum Kauf angebotenen
Objekten sind neun bereits vergeben, bei
zweien befanden sich die Gesprache Ende
Juni bereits in der Endphase. ,Die Kdufer
sind durchaus bunt gemischt. Osterreicher
und internationale Kunden eben®, plaudert
Marschall aus dem Nahkastchen. Kein
Wunder: Gediegene Materialien, licht-
durchflutete Raume, grofizligig angelegte
Terrassen und Luxusausstattung, wohin
man blickt, verbinden eben. Und gemein-
sam geht's dann nach dem Friihstiick ab
ins Erdgeschof3, in die Nobelboutiquen von
Louis Vuitton, Prada, Valentino und Co.

Kompromisslose Kunden

Dass sich das Segment ,Luxusimmobilien”
in den letzten Jahren hierzulande so stark
durchsetzen konnte, tiberraschte auch die
heimische Immmobilienbranche ein wenig.
JIch mache das jetzt seit 25 Jahren. Damals
lag das Nobelsegment am Boden. Nun er-
wacht die Branche und viele Unternehmen,
Bautrdger und Makler drangen in den ,neu-
en Markt' und wollen ihrerseits davon pro-
fitieren", so Marschall. Vor allem Bautrdger
wittern hier durchaus gute Geschafte.
Immerhin bleibt, egal ob man im norma-
len, gehobenen Wohn- oder Luxussegment
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baubarem Blick auf den Karlsplatz sowie
durch die direkte Anbindung an das Luxus-
hotel ,The Ring". Geschiftsfiihrer Herwig
Fohrafellner berichtet: ,Wir befinden uns
mitten in den Bauarbeiten. Bei zwei der drei
Penthduser wurde eben der Estrich verlegt,
im September kommt der Kran weg und En-
de dieses Jahres wollen wir fertig sein.” Eines
der drei Objekte fand bereits einen Kaufer -
ftr knapp 8 Millionen Euro. Das entspricht
einem Quadratmeterpreis von rund 23.000
Euro.

Die Penthouse Bau und Construction
GmbH entwickelte sich seit 1965 aus einem
familidren Schlossereibetrieb zu einem
modernen Bauunternehmen, das sich auf
den Ausbau von Dachbodenwohnungen im
Raum Wien spezialisierte. Um héchstmaogli-
che Qualitat zu gewahrleisten, erfolgt auch
die Vergabe von Gewerken an Subunterneh-

mer vornehmlich an Familienbetriebe. Auf
die besonderen Herausforderungen beim
Dachbodenausbau im Luxussegment in der
Bundeshauptstadt angesprochen, meint
Fohrafellner: ,Man muss sowohl den Wiin-
schen der Kunden als auch den Vorgaben
der Magistrate entsprechen. Die Bauvor-
schriften - beispielsweise die Erdbebennorm
- werden in Wien rigoros gehandhabt. Da-
her beziehungsweise generell ist es empfeh-
lenswert, Kdufer von Luxuswohnungen in
den Bau einzubeziehen, um bei Problemen
gegebenenfalls nach Alternativlésungen zu
suchen. Umgekehrt sollten sich die Kaufer
ebenfalls nicht scheuen, zeitig mit Sonder-
wiinschen an den Bautriger heranzutreten.”
Denn je frither etwa ein Zen-Garten oder

ein grofles Aquarium ,angemeldet” werden,
desto kostenneutraler als in einer spéteren
Bauphase lassen sie sich realisieren. o
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.Extravagante Luxusapparte-
ments und Penthauser funk-
tionieren beispielsweise im
funften oder im 15. Wiener
Cemeindebezirk nicht.”

Inge Schwarzenberg, Leiterin der

Wohnungsabteilung bei Colliers International

in Osterreich
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