TRENDS hochwertige objekte

>> 20.000 Euro pro Quadratmeter neuer Wien-Rekord.
Auch hierzulande sind Kiufer bereit, fiir Immobilien in
besten Lagen Hochstpreise zu zahlen. Erst kiirzlich blit-
terte Geriichten zufolge ein internationaler FuBballprofi
fiir eine Dachterrassenwohnung in der Riemergasse 4 im
ersten Wiener Bezirk den bisher hichs-
ten Preis fiir eine Eigentumswohnung
hin: 20.000 Euro pro Quadratmeter. Bis- EXTRAVAGANTE
her waren 16.000 Euro das hochste der ARCHITEKTEN-
Gefithle, Noch vor zehn Jahren galtein L I LUXusvier-
; £ & tel Graz Rosenberg
Preis von 100.000 Sg:lnllmg (7.300Euro)  gostet dieses Haus
als praktisch unerreichbare Obergrenze. mit 350 m2
Nur fiinf Jahre spiter wurde mit einem Wohnfliche und
Penthouse am Kohlmarkt die Latte auf 1.000 m? Grund
10.000 Euro angehoben. 1.400.000 Euro.

Nicht billig, aber preiswert. Trotz dieser Autholjagd
zihlt Wien immer noch zu den giinstigsten Metropolen
der Welt. , Fiir internationale Investoren zihlt nicht nur
eine erstklassige Lage, sondern auch kulturelles und gas-
tronomisches Topangebot und Sicherheit auf den Straf3en.
Das alles kann Wien bieten®, so Thomas Rohr, Geschiifts-
fiihrender Direktor von Conwert. Weitere Preisspriinge
sind daher vorprogrammiert. Die groften Preiszuwichse
erwartet Makler Georg Spiegelfeld fiir einzelne Viertel,
die an den ersten Bezirk angrenzen: ,,Was dort jetzt 4.000
bis 5.000 Euro pro Quadratmeter kostet, wird in Zukuntft
7.000 bis 8.000 Euro wert sein.” Auch bei Villen ziehen
die Preise an. ,.Bisher haben Villen nicht mehr als sechs
Millionen Euro gekostet, jetzt wurde eine um neun
Millionen verkauft, weill Eggert Koch,
Chef von Dr. lI((JL:h Traumrealit‘cite'n. LUXUS IN RUHIGER
Dass die Preise in diesem Segment wie- | pgE. |n der Neutor-
der fallen, halten Experten fiir unwahr- gasse hinter der
scheinlich. ,,Rare Stiicke behalten wie  Wiener Bérse baut
seltene Uhren oder Oldtimer ihren Wert™,  Immorent 34 exklu-
weil} Rohr. Tatséichlich sind die Preise in sive Wohnungen.
dieser Konigsklasse in den vergangenen
zwanzig Jahren nie gefallen.

Neue Anbieter beleben den Markt. Das liegt auch
am knappen Angebot. ,,Pro Jahr kommen gerade einmal
rund zwanzig solcher Wohnungen auf den Markt",
schiitzt Spiegelfeld. Die Auswahl reicht daher lingst
nicht mehr aus. Jetzt reagieren die Immobilienunterneh-
men und erweitern das Angebot. Bisher gehorte das
Feld der Luxusimmobilien fast ausschlieBlich kleinen
Nischenanbietern. Jetzt steigen auch grofiere Firmen
stirker in das Luxusbusiness ein. Der Hotelkettenent-
wickler Warimpex startet im Herbst mit der Revitalisie-
rung des Palais Hansen hinter der Universitit Wien.
Signa-Holding-Boss René Benko priift fiir diese Zwe-
cke Objekte in der Innenstadt. Und auch die auf hoch-
wertige Altbauwohnungen spezialisierte Conwert steigt
in das High-End-Geschiift ein.

Neue Objekte an den ersten Adressen Wiens sorgen
stets fiir Aufsehen. Das zieht zusitzlich Interessenten
an. Wie begehrt die Edelapartments sind, zeigt das von
der Erste-Bank-Tochter Immorent angebotene Objekt
in der Neutorgasse (Foto rechts), wo fast alle 34 Woh-
nungen verkauft sind, obwohl das Objekt gerade erst
fertig gestellt worden ist. Schrig gegeniiber der Oper £ e / : =l
baut Penthouse Bau drei DachgeschoBwohnungen, zwei REKORD. Fiir Residenzen in der Riemergasse im ersten Wiener Bezirk sind Kaufer
Wohnungen stehen kurz vor dem Verkauf. hereit, bis zu 20.000 Euro/m? zu zahlen.
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EMBERAUBEND. Objekte mit einzigartigem
‘Aushlick und in bester Lage zihlen, wie bei
- Conwert, zu den echten Raritdten am Markt.

~ Hausern zwischen Oper und Kinstler-
haus. Im Haus mit Blick auf den:
Naschmarkt sollen topmoderne
Wohnungen mit 200 bis 300 Qua
ratmetern errichtet werden. Neben
dem Wiener Musikverein entsteht
ein Objekt das die mit dem Ho-
tel ,,The Ring" verbunden wird
und ein Concierge-Service
rund um die Uhr bietet.

»uUnsere Objekte fallen
durch ihren speziellen
Charakter auf. Eines im

RingstraBen-Stil, eines
etwa topmodern.”

Christian Jonak
Conwert-Projektleiter
Luxussegment

ULTRAMODERN. Penthousewohnungen mit
uneinsehbaren Terrassen und groBen Fenster-
fronten, wie bei Conwert, sind im Luxussegment
sehr hegehrt.




Die Ausstattung und der Service
von High-End-Wohnungen

Luxusimmos kennzeichnen sich etwa durch Lifte fiir
Speisen und Autos sowie 24-Stunden-Betreuung.

ie erste Frage bei der Wahl ei-
Dner Luxusimmobilie ist nicht

das Wie, sondern das Wo. Nur
Immobilien in erstklassiger Lage
behalten langfristig das Siegel , be-
sonders wertvoll* und damit ihren
Wert. Dieses Kriterium trifft in Wien
in allererster Linie auf den ersten
Bezirk zu und auf einzelne angren-
zende Viertel wie nahe dem Parla-
ment und der Oper. Echter Luxus

REDUZIERTE FORMENSPRACHE. In ei-
ner Wohnung mit Topausstattung wird
das Bad zu einer Wellnessoase.

beginnt in Wien bei rund 5.000
Euro pro Quadratmeter. Die ver-
wohnte Kundschaft sucht Wohn-
erlebnisse, die Exklusivitat aus-
strahlen. Je teurer das Objekt,
umso mehr muss jedes Detail
stimmen. Das Haus sollte optisch
hervorstechen und am besten (iber
einen pompdsen Eingang samt
Portier verfiigen.

Mit dem Auto in die Wohnung. Car-
loft ist ein Konzept, das international
immer starker Einzug halt. Uber
einen AuBenaufzug fahrt man mit
dem Auto direkt vor die Wohnung.
Ohne Tiefgarage kommen auch die
Wiener Luxuswohnungen nicht aus.
»Ein Parklift sollte eine Tragkraft
von mindestens 2,8 Tonnen haben,
damit dieser auch Bentleys oder
Mercedes aushalt”, so Herwig Fohra-
fellner, Chef von Penthouse Bau.

Keine Schragwande und schmale
Treppen. Die LuxusdachgeschofBe
sollen mit moglichst wenig Schrag-
wanden auskommen. ,,Eine schma-
le Treppe, die auf eine freistehende
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Dachterrasse (ber der Wohnung
fihrt, ist ganzlich tabu, so Chris-
tian Herzog, Chef von Herzog Im-
mobilien. Uneinsehbare Terrassen
erhéhen dagegen den Preis und da-
mit den Wert der Wohnung, ebenso
ein atemberaubender Ausblick.

Lift innerhalb der Wohnung. Immer
ofter werden bei mehrstéckigen
Wohnungen Lifte eingebaut, die ent-
weder fiir Speisen oder Menschen
gedacht sind. Diesen Luxus bietet
zum Teil Conwert oder etwa Pent-
house Bau. Weiterer Trend: méglichst
groBe, hohe Raume mit Atelierver-
glasung. Bei den Wohnungen von
Penthouse Bau gegentiber der Oper
sorgen sieben Meter lange Fenster
fiir viel Licht. Ein weiteres Luxus-
feature: Jedes Schlafzimmer verfigt
(iber ein eigenes Bad. ,Die Bader
werden immer mehr zur Wellness-
oase und sollen entsprechend groB-
ziigig sein”, weil EHL-Wohnimmo-
expertin Sandra Bauernfeind. Ein
offener Kamin ist ein Asset, das
ebenfalls viele anspricht. ,,Fir die-
jenigen, die ihre Besucher nicht in
ihre Privatraume bitten wollen, gibt
es Zigarrenlounges und Bibliotheken®,
so Christian Jonak, Projektleiter fir
Luxusimmobilien bei Conwert.

Servicepersonal rund um die Uhr.
Ein Concierge-Service ist in der
Welt der Luxuswohnungsbesitzer
ein fixes Element. Vor allem in Asi-
en und den USA ist dieser Komfort
ein Muss. Die Bewohner kénnen
meist wie bei Conwert zwischen
verschiedenen Servicepaketen wah-
len. Beim Gastropaket des Althaus-
spezialisten etwa gehoren Friih-
stiick, Abendessen und ein Party-
service dazu. Beim Car-Paket wird
das Auto geputzt und, wenn nétig,
in die Werkstatt gebracht. Wer das
Sicherheitspaket bucht, kriegt etwa
einen eigenen Bodyguard. Ein wei-
teres Servicepaket: ,Das Personal
kiimmert sich um Flug-, Theater-
kartentickets und ist wie ein kleiner
Privatsekretar®, so Jonak.

>>

BLICK AUF DEN ZURICHSEE. Iﬁ Ziiricher Toplage hietet Engel
& Vilkers dieses Penthouse an. Preis: rd. 7.600 Euro/m2.

Conwert startet im Herbst mit dem Verkauf von drei
Projekten, die ,.alle durch ihren speziellen und unter-
schiedlichen Charakter auffallen, erléutert Christian
Jonak, Projektleiter fiir Luxusimmobilien bei Conwert.
Fiir K#ufer, die eine ruhige und zuriickgezogene Atmo-
sphiire schitzen, werden in der Nihe des Parlaments
drei Wohneinheiten in modernem Stil zu je etwa 200
Quadratmetern angeboten. Das Projekt nahezu vis-a-vis
der Oper wird spektakulédr. Die Wohnungen bieten Kul-
turinteressierten nicht nur eine First-Class-Unterkunft,
wo man Kunst nur ein paar Schritte entfernt genieffen
kann, auch das Interieur soll auf die Klientel abge-
stimmt werden. Nicht minder beeindruckend das
Conwert-Objekt in der Akademiestralle gegeniiber dem
Wiener Musikverein. So sollen die Luxuslofts iiber das
feudale Entree des Fiinf-Sterne-Hotels ,,The Ring* be-
treten werden. Die Wohnungen werden ultramodern
und verfiigen wie jene gegeniiber der Oper iiber einen
atemberaubenden Ausblick (siehe Fotos vorige Seite).

Das fiir viele Kédufer Erstaunliche an den erlesenen
Stiicken ist, dass die Preise bei den meisten Projektbe-
treibern nicht verhandelbar sind. ,,Manche Kunden fiih-
len sich dadurch vor den Kopf gestolen und ziehen sich
beleidigt zuriick™, weill Maria Theresia Zieger von Otto
Immobilien. ,,Aber es wire unfair, jemandem eine
giinstigere Wohnung zu verkaulen, nur weil er besser
verhandeln kann®, argumentiert er.

Die Vorlieben der Hautevolee. Die Kunden sind
zwar bereit, mehr zu bezahlen als noch vor ein paar
Jahren, sind jedoch wihlerischer geworden. Sandra
Bauernfeind, Leiterin der Wohnimmobilienabteilung
bei EHL: ,,Bei diesen Rarititen muss alles passen. Vom
Eindruck, den das Haus vermittelt, {iber den Eingang
bis zum Ausblick. Ein Concierge-Service gehort fiir die
internationale Klientel bereits zum Standard” (siehe
Kasten). Dieser Trend ist auch in Osterreich im Kom-
men. Conwert, das bei dem Projekt nahe der Oper und
in der AkademiestraBe diesen Service anbieten wird,
plant ein Modulsystem, bei dem je nach Bedarf zwi-



BLICK AUF HOLLYWOOD & PAZIFIK. Im Ritz-Carlton in Los Angeles entstehen 224 exklusive Wohnungen mit
5-Sterne-Hotelservice und Pool am Dach. Preis/m? bis zu 45.000 Euro. Anbieter: Engel & Volkers.

schen verschiedenen Servicepaketen aus-  w|EN-SIEVERING.
gewihlt werden kann (siehe Kasten). Vor Die 202-m2-Woh-
allem fiir Kaufer aus den USA und Asien  nung samt 154 m?
ist ein Concierge-Service ein Muss. Fit-  Terrasse und Pool *
nessstudio und mehrere Pools erhéhen kostet 1,9 Millionen
dort die Kosten. Im Schnitt zahlt man in  Euro. Makler: Mar-
diesen Landern pro Monat fiir simtliche  Schall Immobilien.
Extras locker 2.000 Euro. Die Krise hat

die Klientel nicht sparsamer gemacht. Luis Heymann,

Chet der Maklerfirma Finest Selection: ,,Die Leistungen
werden gerne angenommen.* In Osterreich sind je nach
Umfang des Service bis zu 1.500 Euro zu bezahlen.

US-Topobjekte attraktiv. Auch im Ausland sind
Immobilien der Superlative begehrter denn je. Zu
den wertstabilsten Luxusimmomirkten zidhlen laut
Heymann Hongkong, London und Wien. Als Invest-
ment sind fiir ihn etwa Objekte in den USA interessant.
Allerdings warnt er vor Immobilien, die keinen auBer-
gewohnlichen Standard bieten. ,,In diesem ‘
Segment stehen alleine in Siidflorida  \wouNEN IM 4. BE-
400.000 Einheiten leer*, so Heymann. Im  z|rk. pie Dachwoh-
Ultraluxussegment iibersteigt die Nach-  nungen bieten einen
frage dagegen das Angebot, weshalb im- unverbaubaren
mer mehr High-End-Objekte gebaut wer- Wienblick. Preis: |
den. Zu den Hiusern, die derzeit aus dem ~ rund 6.500 Euro/m?.
Boden gestampft werden, zihlen die St. Otto Immobilien.
Regis Residences in Miami mit 33.000
Euro aufwiirts pro Quadratmeter. Auch iiber dem Ritz-
Carlton-Hotel in Los Angeles entsteht ein gigantisches
Heim fiir die ,.,oberen Zehntausend®, 12 Penthouse-
Apartments sind zwischen 2.000 und 5.400 Quadrat-
meter grof}. Auch der Preis ist gigantisch: 45.000 Euro
pro Quadratmeter.

Doch Exklusivitit und Toplagen lassen sich Millio-
nire gerne etwas kosten. Auch unter dem Gesichts-
punkt der Wertanlage, denn solche Objekte sind nicht
beliebig vermehrbar und daher eine solide Geldanlage,
auch und gerade in Krisenzeiten.

— ANNELIESE PROISSL
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